AQQUANCT

Spétka Akcyjna

AQUANET Spotka Akceyjna z siedzibg w Poznaniu, ul. Dolna Wilda 126, 61-492 Poznan,
wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto 1 Wilda w Poznaniu Wydzial VIII Gospodarczy Krajowego rejestru Sagdowego, nr KRS
0000234819, REGON 630999119, NIP 777-00-03-274, o kapitale zakladowym w wysoko$ci
1 121 290 222,00 ztotych,

OGLASZA PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY
NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI

bedacej w uzytkowaniu wieczystym AQUANET S.A.

1. Przedmiot przetargu
Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci gruntowej polozonej w Poznaniu
przy ul. Garbary 120, stanowigcej wtasno$¢ Miasta Poznania, bedacej w uzytkowaniu
wieczystym AQUANET S.A., dziatka gruntu numer 3/41, arkusz mapy 05, obreb
ewidencyjny Poznan, o powierzchni 0,3363 ha, identyfikator dziatki -
306401 1.0051.AR _05.3/41, dla ktoérej Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu,
V Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta nr KW PO1P/00132497/8,
zabudowanej budynkami, stanowigcymi wilasnos¢ AQUANET S.A., zwanej dalej
,Nieruchomoscig”.
W ksiedze wieczystej nr PO1P/00132497/8, oprocz dziatki nr 3/41, zapisana jest takze
dziatka nr 3/40, ktora nie jest przedmiotem sprzedazy.
Sprzedaz Nieruchomosci nastapi z jednoczesnym odlaczeniem dziatki nr 3/41 z aktualnej
ksiggi wieczystej 1 przeniesieniem jej do nowej ksiggi wieczystej wraz z obcigzeniem
bezterminow3 i1 nieodptatng stuzebnoscig przesytu na rzecz AQUANET S.A., w zwigzku
z zajeciem czeSci dziatki 3/41 przez kolektor sanitarny ttoczny o Srednicy 1200 mm
1 dlugosci 25m. Tre$¢ prawa stuzebnosci przesylu oraz mapa z wrysowanym zakresem tego
prawa, stanowig dokumenty, o ktérych mowa w pkt 16 ppkt 13 1 14.

2. Stan prawny nieruchomosci
2.1 Tres¢ ksiegi wieczystej nr PO1P/00132497/8
e Dzial [-O:

Dzialki ewidencyjne
Ip.1. numer dziatki - 3/40, identyfikator dziatki - 306401 1.0051.AR_05.3/40,

obreb ewidencyjny - 051, Poznan, potozenie - wielkopolskie, m. Poznan, sposéb

korzystania - Ba - tereny przemystowe.
Ip.2. numer dziatki - 3/41, identyfikator dziatki - 306401 1.0051.AR 05.3/41,
obrgb ewidencyjny - 051, Poznan, potozenie - wielkopolskie, m. Poznan,

ulica Garbary 120, sposob korzystania - Ba - tereny przemystowe.
Obszar catej nieruchomosci: 0,4663 HA.

Budynki

Ip.1. potozenie - wielkopolskie, m. Poznan,

identyfikator budynku: 306401 1.0051.AR _05.3/7.12 BUD,
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identyfikator dziatki - 306401 1.0051.AR 05.3/41, nazwa ulicy numer
porzadkowy budynku: Garbary 120, liczba kondygnacji: 3,0, przeznaczenie
budynku: 109 - pozostate budynki niemieszkalne, odrebnos¢: TAK.

Ip.2. potozenie - wielkopolskie, m. Poznan,

identyfikator budynku: 306401 1.0051.AR _05.3/7.16 BUD,

identyfikator dziatki - 306401 1.0051.AR_05.3/40, liczba kondygnacji: 3,0,
przeznaczenie budynku: 109 - pozostate budynki niemieszkalne, odrgbno$¢: TAK.
Ip.3. polozenie - wielkopolskie, m. Poznan, identyfikator budynku:
306401 1.0051.AR 05.3/7.14 BUD,

identyfikator dziatki - 306401 1.0051.AR_05.3/41, liczba kondygnacji: 4,0,
przeznaczenie budynku: 105 - budynki biurowe, odrebnos¢: TAK.

Ip.4. potozenie - wielkopolskie, m. Poznan, identyfikator budynku:
306401 1.0051.AR 05.3/7.10 BUD,

identyfikator dziatki - 306401 1.0051.AR 05.3/41, liczba kondygnacji: 2,0,
przeznaczenie budynku: 109 - pozostate budynki niemieszkalne, odrgbno$¢: TAK.

e Dziat [-SP: prawo uzytkowania wieczystego, okres uzytkowania: 2089-12-05,
sposOb korzystania: dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym oraz budynki
stanowigce odrebng nieruchomos¢.

e Duziat II: wihasciciel - Miasto Poznan, uzytkownik wieczysty: "AQUANET "Spoéika
Akcyjna, Poznan, 630999119.

e Dziat II1 1 IV: brak wpisow.

2.2. Dane z ewidencji gruntow
e Rodzaj uzytku gruntowego: Ba,
e pole pow.: 0,3363 ha,
e adres dziatki: Poznan, ul. Garbary 120.

2.3. Dane z rejestru budynkow
Wypis z rejestru budynkow dostgpny jest do wgladu jako dokument wskazany w pkt
16 ppkt 18.

2.4. Informacje dotyczace prawa uzytkowania wieczystego
e Wysokos$¢ stawki procentowej optaty za uzytkowanie wieczyste wynosi: 1%,
e optlata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego wynosi: 26 112,80 zt (zgodnie
z pismem Zarzadu Geodezji 1 Katastru Miejskiego wymienionym w pkt 16 ppkt 11,
za dziatke nr 3/7, ktora po podziale geodezyjnym stanowi dziatki nr 3/40 1 3/41. Po
sprzedazy Nieruchomo$ci optata bedzie podlegata przeliczeniu, w celu ustalenia jej

wysokosci dla nowego uzytkownika wieczystego,
e termin wnoszenia optaty: do 31 marca kazdego roku,
e okres uzytkowania wieczystego: do 05.12.2089 r.
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3. Przeznaczenie nieruchomosci

Nieruchomos$¢ potozona jest na terenie, na ktorym nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (zatagcznik wymieniony w pkt 16 ppkt 1), natomiast
zgodnie z Uchwata Nr L/910/VIIl/2021 Rady Miasta Poznania z dnia 06.07.2021 r.
znajduje si¢ na obszarze, na ktérym przystagpiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "W rejonie ulicy Szyperskiej" w Poznaniu.

Powyzszg informacj¢ potwierdzita Miejska Pracownia Urbanistyczna w pismie nr MPU-
71.080.21.2025 z dnia 16.07.2025 r. (o ktérym mowa w pkt 16 ppkt 10), jednocze$nie
wskazujac, ze: (...) Na obecnym etapie prac projektowych dziatke nr 3/41 przeznacza sie
pod teren drogi publicznej klasy gtownej (symbol KD-G) oraz teren zabudowy ustugowej
(1U). Dla terenu 1U projekt planu ustala m. in.: udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy
niz 60%, udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 2%, wysokos¢ zabudowy
nie wigkszq niz 16 m oraz dachy ptaskie lub strome. Dodatkowo na terenie 1U ustala si¢
lokalizacje sieci, obiektow i urzqdzen kanalizacji ogolnosptawnej. (...)

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania zatwierdzonym Uchwatg Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania
z dnia 11.07.2023 r., Nieruchomo$¢ potozona jest na obszarze oznaczonym symbolami:

e MWT/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j, dla
ktorych okresla si¢ wiodacy kierunek przeznaczenia - zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng lub zabudowe ustugowa, uzupetniajacy kierunek przeznaczenia - zielen
(np. parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury
techniczne;,

e kdGlI — drogi gléwne,

e Kk — tereny kolejowe.

Zgodnie z pismem Wydzialu Urbanistyki i Architektury nr UA-IV.6724.1594.2025 z dnia
27.08.2025 1. : “[...] w elektronicznej bazie danych tutejszego Wydziatu MOPIN (Modut
Obstugi Procesu Inwestycyjnego) oraz w Systemie Informacji Przestrzennej ZGiKM
GEOPOZ nie ujawniono decyzji o warunkach zabudowy wydanych w tut. Wydziale dla
przedmiotowej nieruchomosci. Jednoczesnie informujemy, iz dla ww. dziatki wydano w tut.
Wydziale decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

1) nr 167/2012 z dnia 05.11.2012 r., znak sprawy: UA-1.U09.6733.209.2012,

2) nr 376/2006 z dnia 08.12.2006 r.,, znak sprawy: UA.L.U09/73314-440/06,

3) nr 49/2004 z dnia 07.05.2004 r., znak sprawy: UA.UL.U09/73314-52/04.”

Wskazane pismo stanowi zatgcznik, o ktérym mowa w pkt 16 ppkt 25.

4. Forma ochrony konserwatorskiej
Czg$¢ budynkow na Nieruchomosci stanowi zabytkowy kompleks wpisany indywidualnie
do rejestru zabytkéw pod nr A 268 decyzja z 31 pazdziernika 1984 r. Ochronie
konserwatorskiej podlegaja trzy zespolone hale (oznaczone jako budynki 2a-2c¢ na rysunku
w pkt 5) wraz z przylegajacym od potudnia dwupigtrowym budynkiem administracyjno-
biurowym (oznaczonym jako budynek 1), w tym: bryla wraz z formga i ksztaltem dachu,
gabaryty, uktad ceglano-tynkowanych elewacji oraz wngtrze budynkoéw, w szczegdlnosci
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hali pomp 1 krat z glazurowang dekoracyjng ceglang oktadzing $cian 1 historycznymi
suwnicami.

Kompleks budynkéw przepompowni S$ciekdw znajduje si¢ na terenie zespotow
urbanistyczno-architektonicznych centrum miasta wpisanego do rejestru zabytkow pod nr
A 231 decyzja z 14 marca 1980 r. oraz jest wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow
przyjetej przez Prezydenta Miasta Poznania Zarzadzeniem nr 840/2019/P z 17 pazdziernika
2019 r. Na wszelkie prace prowadzone w zabytkowych budynkach nalezy uzyskaé
pozwolenie konserwatorskie. Powyzsza informacje potwierdzilo Biuro Miejskiego
Konserwatora Zabytkow w pismie nr MKZ-1X.4125.4.58.2023.r z dnia 19.05.2023 r.,
o ktorym mowa w pkt 16 ppkt 8.

Dodatkowo szczegdtowy opis wytycznych konserwatorskich wraz m.in. z informacja, jakie
elementy wyposazenia nalezy zachowaé¢ i1 podda¢ konserwacji, zostaly zawarte
w zalaczniku wymienionym w pkt 16 ppkt 9.

Ze szczegdlowym opisem waloréw zabytkowych mozna zapoznacé si¢ w opinii eksperckiej
z dnia 20.02.2021 r., ktora stanowi dokument, wymieniony w pkt 16 ppkt 22.

Zgodnie z wydanym zaswiadczeniem Nr 27/2025 z dnia 04.04.2025 r. przez Biuro
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw na Nieruchomosci (...) nie znajdujg sie stanowiska
archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkow lub w ewidencji konserwatorskiej (...),
o ktorym mowa w pkt 16 ppkt 3.

5. Aktualny sposob zagospodarowania nieruchomosci
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Widok z ulicy Garbary na zespot budynkéw dawnej przepompowni $ciekow z oznaczeniem poszczegoinych
budynkow przyjeta numeracjg (2rodto: Mapy Google).
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5.1 Opis nieruchomosci

potozona w §rddmiejskiej czesci miasta Poznania w strefie intensywnej zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej, przy ul. Garbary;

uksztaltowanie terenu dziatki jest ptaskie, posiada ksztatt zblizony do prostokata;
dzialka jest czgsciowo utwardzona kostkg brukowg oraz ttuczniem;

na Nieruchomos$ci, w poludniowo-wschodnim narozniku dziatki znajduje si¢
element ozdobny — zasuwa klinowa z napedem r¢cznym z 1908 r.;

jest zabudowana kompleksem budynkéw dawnej przepompownia ,,Garbary”,
ktora zostata wybudowano w latach 1907 — 1909 (wraz z dalszymi rozbudowami)
1 do 2016 roku byta czescig poznanskiego systemu kanalizacyjnego, kiedy to
zostala wylaczona z eksploatacji. Obecnie obiekt nie jest w zaden sposob
wykorzystywany do celéw eksploatacji sieci kanalizacyjnej, a jej funkcje przejeta
nowa przepompownia zlokalizowana na dzialce 3/40;

kompleks budynkow stanowi: budynek administracyjno-biurowy (oznaczony
jako 1), trzy zespolone hale (oznaczone jako 2a-2c) oraz budynek socjalno-
biurowy (oznaczony jako 3), ktory nie podlega ochronie konserwatorskiej oraz
cze$ciowo znajduje si¢ na obszarze planowanej ramy komunikacyjnej Miasta;
Nieruchomos$¢ jest ogrodzona: od poédinocy ogrodzeniem murowanym; od
wschodu panelami kratowymi na stupkach; od potudnia czg¢$ciowo panelami na
stupkach, bramg panelowg (z ktérej nie bgdzie mogl korzysta¢ nabywca) oraz
$ciang budynku nr 1, ktére przebiega po granicy dzialki; od zachodu $cianami
budynkow (nr 1, 2a, 2b, 2c, czeSciowo nr 3), ktore przebiegaja po granicy dziatki
oraz ogrodzeniem murowanym,;

posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Garbary (poprzez bram¢
wjazdowa znajdujaca si¢ w tgczniku pomigdzy budynkiem 2c a 3); dostep pieszy
oraz kotowy do Nieruchomosci nie bedzie mozliwy poprzez dziatke 3/40 (nowg
przepompownie);

na dziatce znajduja si¢ elementy infrastruktury technicznej, w tym m.in.: sieci
elektroenergetyczne, = wodne, kanalizacyjne, telekomunikacyjne  oraz
cieptownicze;

bezposrednie sgsiedztwo Nieruchomosci stanowi rzeka Warta, budynek nowej
przepompowni oraz teren kolejowy, natomiast w dalszym sasiedztwie znajduja
si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz nowopowstajace]
zabudowy, Stara Rzeznia, powstajace Muzeum Powstania Wielkopolskiego,
tereny stanowigce parkingi i magazyny, wezet komunikacyjny Garbary PKM,
Park Cytadela oraz Ostréw Tumski.

5.2. Opis budynku administracyjno-biurowego (0znaczony jako 1)
Budynek jest obiektem trzykondygnacyjnym z poddaszem uzytkowym,
podpiwniczonym na planie prostokata. Wzniesiony w latach 1907-1909 w technologii
tradycyjnej, murowanej z elementami technologii betonowej monolitycznej oraz

elementami stalowymi i dachem w technologii drewnianej. W przesztosci obiekt petnit

funkcje biurowa.
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Dane techniczne

$ciany konstrukcyjne — murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie

wapienno-cementowej; §ciany zewngtrzne nosne gr. 54 cm wykonane jako

dwuwarstwowe z warstwa elewacyjng z cegty klinkierowej,

$ciany dzialowe — wykonane z ptyt g-k na szkielecie aluminiowym,

stropy:

o nad piwnicg — stalowo-ceramiczny strop odcinkowy (nad cze$cig pomieszczen
rowniez wtorne stropy zelbetowe),

o nad parterem i 1. pigtrem — stalowo-betonowy z warstwa izolacyjng z zuzla,
legarami drewnianymi i drewniang konstrukcjg podtogi o grubosci 42 cm,

o strop nad 2. pigtrem — drewniany o grub. 18 cm,

dach — czterospadowy, konstrukcja drewniana platwiowo-kleszczowa, pokrycie

dachowka ceramiczng ,.karpiowka”,

stolarka drzwiowa — drzwi wejSciowe drewniane jednoskrzydtowe; drzwi

wewnetrzne drewniane z ramami stalowymi,

stolarka okienna — okna z PCV,

$ciany od wewnatrz wykonczono tynkiem cementowo-wapiennym, malowane

farba. Sciany piwnicy od wewnatrz wykonczono tynkiem cementowym. Sciany od

zewnatrz wykonczono cegta klinkierowa,

klatka schodowa wykonana jest jako zelbetowa monolityczna, o schodach

dwubiegowych powrotnych,

w piwnicy wykonano posadzki w postaci wylewek betonowych. Na pozostatych

kondygnacjach wykonano posadzki w postaci desek podtogowych przykrytych

linoleum,

budynek jest wyposazony w instalacje¢ energii elektrycznej, wodno-kanalizacyjna,

centralnego ogrzewania, telekomunikacyjng oraz klimatyzacyjna.

W maju 2020 r. zostata przeprowadzona ekspertyza techniczna budynku, wymieniona
w pkt 16 ppkt 21.

Zgodnie z wnioskami zamieszczonymi w ekspertyzie: w obecnym stanie

technicznym nie ma mozliwosci uzytkowania przedmiotowego obiektu jako

budynek biurowy. W celu ponownego rozpoczecia uzytkowania obiektu
w charakterze budynku biurowego konieczne jest wykonanie prac, wskazanych

w ekspertyzie.

Zestawienie pomieszczen

Lp. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa [m?]
PIWNICA
Pomieszczenie 16,82
Pomieszczenie 6,03
Pomieszczenie 7,82
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PARTER
4 Pomieszczenie 12,32
5 Pomieszczenie 3,42
6 Pomieszczenie 44,05
7 Pomieszczenie 6,17
8 Pomieszczenie 7,70
9 Lazienka 2,09
10 WC 1,23
11 Korytarz 14,36
1. PIETRO
12 Pomieszczenie 5,75
13 Pomieszczenie 19,46
14 Pomieszczenie 20,54
15 Pomieszczenie 12,83
16 Pomieszczenie 15,98
17 Lazienka z WC 1,53
18 Korytarz 15,05
2. PIETRO
19 Pomieszczenie 25,35
20 Pomieszczenie 20,61
21 Pomieszczenie 12,79
22 Pomieszczenie 15,99
23 Lazienka z WC 1,45
24 Korytarz 14,82
3. PIETRO
25 Pomieszczenie 29,15
26 Pomieszczenie 8,98
27 Pomieszczenie 1,67
28 Pomieszczenie 1,87
29 Pomieszczenie 0,34
30 Lazienka z WC 1,40
31 Korytarz 1,48
POZOSTALE
32 Klatki schodowe (Sumaryc;gfoi' wspolna)

Sumaryczne dane obmiarowe budynku:

* catkowita powierzchnia uzytkowa — 419,47 m?
* calkowita kubatura — 2279,50 m?

powierzchnia zabudowy — 138,74 m? (wg operatu z inwentaryzacji), 127 m?
(wg wypisu z rejestru budynkow)
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5.3. Opis hal technologicznych (oznaczonych jako 2a, 2b, 2¢)

Budynek hal technologicznych, sasiadujacy od poludnia z budynkiem
administracyjnym (nr 1) a od pdétnocy z budynkiem biurowo-socjalnym (nr 3) to obiekt
w ukladzie trzynawowym, gdzie kazda z naw (hal) ma inng szerokos$¢ oraz wysokos¢.
Jest to budynek trzykondygnacyjny, podpiwniczony, wykonany metoda tradycyjna
1 nakryty dachem stromym.

Nawa skrajna — potudniowa (2a-hala krat) o dwoch rozdzielonych stropami
kondygnacjach, nawa $rodkowa - jednoprzestrzenna (2b-hala pomp), nawa potnocna
(2c) trzykondygnacyjna zostala dostosowana na cele socjalno-biurowe oraz
magazynowo-warsztatowe (pierwotnie byta to hala maszyn).

Struktura uzytkowa budynku hal obejmuje pomieszczenia technologiczne
przepompowni wraz z wyposazeniem (poziom piwnic i parteru w hali pomp i krat),
a takze pomieszczenia zaplecza socjalno-biurowego w skrajnej, pdinocnej hali (2¢).

Dane techniczne

e Sciany konstrukcyjne — murowane z cegly ceramicznej; elementy konstrukcyjne
wykonano w konstrukcji zelbetowej i murowanej,

e Sciany dzialowe — w konstrukcji murowanej,

e Sciany wewnatrz hal wytozone zabytkowymi ptytkami;

e stropy - ceramiczne na belkach stropowych lub zelbetowe,

e dach — konstrukcja drewniana wielospadowa, porycie z dachowki ceramicznej,
docieplenie welng mineralng i podbitka od wewnatrz z boazerii drewnianej,

e stolarka drzwiowa — ptytowa,

e stolarka okienna — okna z PCV,

e budynek jest wyposazony w instalacje energii elektrycznej, wodna,

kanalizacyjna, centralnego ogrzewania telekomunikacyjng oraz klimatyzacyjna
(hala 2a).

Ogoélny stan techniczny budynku: budynek w stanie dobrym. Ostatni remont
1 modernizacja przepompowni miat miejsce w latach 2010-2012. Ze wzgledu na okres
nieuzytkowania budynku przed przystgpieniem do ponownego uzytkowania
wymagane jest przeprowadzenie prac remontowo-modernizacyjnych.

Zestawienie pomieszczen

Lp. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa [m?]
PIWNICA
1 WC 3,50
2 Klatka schodowa 5,30
3 Piwnica technologiczna hali krat 181,80
4 Hala pomp 267,80
5 Magazyn 13,70
6 Umywalnia 3,90
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7 Szatnia 6,10
8 Warsztat elektroinstalacyjny 14,50
9 Magazyn 7,80
10 Korytarz 12,30
11 Klatka schodowa 5,20
12 WC 4,40
13 Sprzet porzadkowy 5,20
14 Magazyn 10,20
15 Pomieszczenie socjalne 14,00
16 Magazyn 7,80
17 Warsztat $lusarsko-instalacyjny 15,30
18 Kablownia 41,60
19 Komora zasuw 50’6.0 (nie z.ali'czana d(.)
powierzchni uzytkowej)
PARTER
20 Hala krat 197,80
21 Pro6znia hali pomp Ifj;\figr(zllfnziigz‘iiivi?)
22 Dyspozytornia 21,50
23 Szatnia brudna 10,40
24 Umywalnia 17,70
25 Szatnia czysta 10,40
26 Korytarz 41,50
27 Klatka schodowa 18,90
28 Sluza obmycia 3,60
29 Szatnia brudna 7,00
30 Umywalnia 17,40
31 Szatnia czysta 10,70
32 Rozdzielnia 34,20
PIETRO
33 Salka narad 39,60
34 Kuchenka — magazynek 5,20
35 Klatka schodowa 5,80
36 WC 5,00
37 WC 5,60
38 Pomieszczenie biurowe 13,00
39 Pomieszczenie biurowe 26,50
40 Pomieszczenie biurowe 17,90
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41 Pomieszczenie biurowe 12,50
42 Pomieszczenie biurowe 13,80
43 Korytarz 19,60

Sumaryczne dane obmiarowe budynku:

e calkowita powierzchnia uzytkowa — 1176,00 m?, w tym:
o powierzchnia biurowa — 164,50 m?,
°  powierzchnia techniczna — 1011,50 m?

* calkowita kubatura — 9077,80 m?

powierzchnia zabudowy — 730,90 m?, 735 m* (wg wypisu z rejestru budynkow)

5.4. Opis budynku socjalno-biurowego (oznaczony jako 3)

Od potocnej strony w stosunku do zabytkowych zabudowan przepompowni $ciekéw
z poczatku XX-wieku w 1953 roku wybudowano najpierw budynek socjalny, a nastepnie
w 1974 roku dobudowano cze$¢ biurowa z bramg wjazdowa. Jest to budynek
dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, polaczony na poziomie pictra tacznikiem
z budynkiem hal (2a, 2b, 2c¢).

Stan techniczny

e JSciany konstrukcyjne — murowane z cegly ceramicznej, ocieplone styropianem
1 otynkowane,

e JSciany dzialowe — murowane lub wykonane z ptyt g-k na szkielecie aluminiowym,
widoczne §lady zuzycia powtok malarskich i oktadzin $ciennych,

e stropy - ceramiczne na belkach stropowych,

e dach — konstrukcja drewniana wielospadowa, porycie z dachéwki ceramicznej,

e stolarka drzwiowa — plytowa,

e stolarka okienna — okna z PCV,

e fundamenty betonowe,

e budynek jest wyposazony w instalacj¢ energii elektrycznej, wodng, kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania oraz klimatyzacyjna.

Ogo6lny stan techniczny budynku: budynek w stanie dobrym. Ze wzgledu na okres
nieuzytkowania budynku przed przystgpieniem do ponownego uzytkowania wymagane
jest przeprowadzenie prac remontowo-adaptacyjnych.

Lp. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa [m?]
PARTER
1 Szatnia 18,79
2 Lazienka 31,39
3 Pomieszczenie gospodarcze 4,18
4 Suszarnia 15,86
5 Szatnia 65,55
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6 Szatnia 49,18
7 Lazienka 23,93
8 Lazienka 19,71
9 WC 1,61
10 Korytarz 14,6
11 Kuchnia 1,53
12 Lazienka 6,01
13 WC 1,11
14 wC 1,03
PIETRO

15 Korytarz 18,54
16 Pomieszczenie biurowe 10,68
17 Pomieszczenie biurowe 11,03
18 Pomieszczenie biurowe 11,17
19 Pomieszczenie biurowe 20,89
20 WC 2,41
21 Kuchnia 2,07
22 Pomieszczenie magazynowe 8,81
23 Pomieszczenie magazynowe 3,28
24 Pomieszczenie magazynowe 5,66
25 Pomieszczenie magazynowe 4,78
26 Pomieszczenie magazynowe 15,38
27 Wentylatorownia 6,82
28 Korytarz 10,01

Sumaryczne dane obmiarowe budynku

e calkowita powierzchnia uzytkowa — 386,01 m?

o catkowita kubatura — 1979,90 m?

e powierzchnia zabudowy — 347,35 m? (wg operatu z inwentaryzacji), 290 m?

(wg wypisu z rejestru budynkow)

Dla budynku =zostalo sporzadzone s$wiadectwo -charakterystyki energetycznej nr
SCHE/16098/2/2023 z dnia 07.09.2023 r., wazne do 07.09.2033 r. (o ktérym mowa w pkt
16 ppkt 24).

5.5. Urzadzenia infrastruktury
Mapa urzadzen infrastruktury technicznej, stanowigcych wtasnos¢ AQUANET S.A.,
zlokalizowanych na Nieruchomosci stanowi dokument, o ktérym mowa w pkt 16 ppkt
14.
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Informacja o innych urzadzeniach infrastruktury technicznej zlokalizowanych na
Nieruchomosci wynika z mapy zasadniczej stanowigcej zatagcznik wymieniony w pkt
16 ppkt 15. Dodatkowo informacja moze by¢ pozyskana przez osobe zainteresowang
nabyciem Nieruchomosci z Systemu Informacji Przestrzennej ZGiKM Geopoz oraz
innych dostepnych zrédet lub bezposrednio u gestorow poszczegdlnych urzadzen.
Nieruchomos$¢ jest zbywana bez niezaleznego przylacza elektroenergetycznego,
o ktoére bedzie musiat wystgpi¢ do gestora i zrealizowa¢ na wlasny koszt nabywca
Nieruchomosci (obecne przytacze zostanie odlaczone).

Budynki oznaczone jako nr 1, 2a i 3 s3 wyposazone w trzy odrebne uktady
klimatyzacyjne, wymagajace corocznego serwisowania. Z chwilg sprzedazy
Nieruchomosci, AQUANET S.A. wyrejestruje klimatyzatory z konta w "Centralnym
Rejestrze Operatoréw - CRO". Nabywca zobowigzany bedzie do zarejestrowania
konta w CRO w ciggu 14 dni od dnia zawarcia umowy notarialnej przenoszacej
wlasno$¢ Nieruchomosci, zalozenia karty tych urzadzen 1 ponoszenia w zwigzku
z tym odpowiedzialno$ci za stan techniczny urzadzen, naprawy oraz dokonywanie
kontroli szczelnosci.

Forma i tryb sprzedazy Nieruchomosci

Sprzedaz Nieruchomos$ci nastepuje w trybie przetargu ustnego nieograniczonego na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.2025.1071
z p6zn. zm.), zwanej dalej ,.,kodeksem cywilnym”.

Cena wywolawcza

Cena wywotawcza Nieruchomos$ci wynosi 13.530.000,00 zt brutto (stlownie: trzynascie
miliondw pigéset trzydziesci tysiecy zt 00/100).

Cena Nieruchomosci
Przez Ceng¢ Nieruchomosci nalezy rozumie¢ ceng¢ brutto.

Koszty sprzedazy

Nabywca Nieruchomosci ponosi koszty notarialne 1 sagdowe zwigzane z nabyciem
Nieruchomosci oraz ustanowieniem stuzebnosci przesylu na Nieruchomosci, ktorych
wysokos¢ okresli notariusz.

Data i miejsce przetargu

Przetarg na sprzedaz Nieruchomos$ci odbedzie si¢ dnia 06.11.2025 r. o godz. 11:00
w siedzibie spotki AQUANET S.A., pod adresem ul. Dolna Wilda 126, 61-492 Poznan,

Przetarg rozpocznie si¢ rejestracjg osoéb uprawnionych do udziatu w przetargu.

Uwaga! Kazda osoba wchodzaca na teren siedziby AQUANET S.A. zobowigzana jest
okaza¢ dokument tozsamosci w celu uzyskania przepustki. Nalezy uwzgledni¢ te procedure
przy planowaniu terminowego stawiennictwa w miejscu przeprowadzenia przetargu.
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Wadium

W przetargu moga bra¢ udziat podmioty, ktére wniosg we wlasnym imieniu wadium
w pienigdzu w wysokosci 500.000,00 zt (stlownie: pigéset tysiecy ztotych 00/100), nie
pozniej niz do dnia 03.11.2025 r. Tytul wptaty wadium powinien zawiera¢ sformutowanie
“przetarg - nieruchomos¢ przy ul. Garbary 120 oraz jednoznacznie wskazywac uczestnika
przetargu.

Wadium nalezy wnie$¢ na rachunek bankowy AQUANET S.A. o numerze:

72 1130 0007 0001 3099 1520 0012

Za dzien wptaty wadium uznaje si¢ date wplywu srodkow pieni¢znych na konto Spotki.
Wadium zwraca si¢ na numer rachunku, z ktérego dokonana zostata zaptata nie po6zniej niz
w terminie 7 dni od dnia odwotania, zamknigcia, uniewaznienia przetargu lub zakonczenia
przetargu wynikiem negatywnym.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktory wygra przetarg, zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia Nieruchomosci.

Szczegoélowe warunki uczestnictwa w przetargu

Podmiot zamierzajacy przystapi¢ do przetargu zobowigzany jest, oprocz wplaty wadium,
o ktéorym mowa w pkt 11 oraz przedtozy¢ lub dostarczy¢ do AQUANET S.A. najpozniej
do dnia 03.11.2025 r. nast¢pujace dokumenty:

1) Oswiadczenie podpisane osobiscie, a w przypadku podmiotu innego niz osoby
fizyczne, podpisane zgodnie z zasadami reprezentacji tego podmiotu, o:

a) zapoznaniu si¢ z dokumentacjg dotyczaca Nieruchomosci, o ktorej mowa w pkt 16,
b) akceptacji stanu Nieruchomosci bez zastrzezen,

c) akceptacji warunkéw przetargu,

Wzor o§wiadczenia stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego ogloszenia;

2) Dowod wptaty wadium;

3) W przypadku, gdy podmiotem zamierzajacym przystapi¢ do przetargu jest czynny
podatnik VAT: o$§wiadczenie, ze jest zarejestrowany jako podatnik VAT czynny i ze
nie ztozy wniosku o wyrejestrowanie co najmniej do ostatniego dnia miesigca,
w ktorym nastapi sprzedaz Nieruchomosci;

4) W przypadku, gdy podmiotem zamierzajacym przystapi¢ do przetargu jest podmiot
inny niz osoba fizyczna: informacj¢ odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, innego wlasciwego rejestru lub inny
wlasciwy dokument urzedowy dotyczacy tego podmiotu. W przypadku podmiotow
z siedzibg poza terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, konieczne jest przedtozenie
stosownych dokumentow wraz z klauzulg apostille (o ile panstwo, w ktorym podmiot
ma siedzibeg, jest strong konwencji haskiej), a takze tlumaczenia wszystkich
przedktadanych dokumentéw na jezyk polski, sporzadzone przez tlumacza
przysiggtego dziatajacego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Z dokumentow
tych powinno jednoznacznie wynika¢ upowaznienie danej osoby do reprezentowania
tego podmiotu w przetargu;
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5) W przypadku, gdy do przetargu zamierzaja przystapi¢ wspolnicy spotki cywilne;,
konieczne jest przedtozenie poswiadczonej notarialnie kopii umowy spotki cywilne;.
Wspolnikdw spotki cywilnej w przetargu moze reprezentowac jeden wspdlnik,
posiadajacy stosowne pelnomocnictwo udzielone przez wszystkich pozostatych
wspolnikow w formie aktu notarialnego, zawierajace zgod¢ na uczestnictwo
w przetargu w celu odptatnego nabycia Nieruchomosci do majatku wspolnego
wspolnikow spotki cywilnej;

6) W przypadku, gdy do przetargu zamierzaja przystgpi¢ matzonkowie zamierzajacy
naby¢ Nieruchomo$¢ do majatku wspolnego, do dokonywania czynnoS$ci
przetargowych konieczna jest obecno$¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich ze
stosownym pelnomocnictwem drugiego malzonka =z podpisem notarialnie
poswiadczonym, zawierajacym zgode na uczestnictwo w przetargu w celu odptatnego
nabycia Nieruchomosci — dotyczy rowniez osob fizycznych prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza;

7) W przypadku, gdy dana osoba fizyczna lub dany podmiot bedzie reprezentowany
w przetargu przez pelnomocnika, konieczne jest dodatkowo przedtozenie
pelnomocnictwa w formie aktu notarialnego (wymog ten nie dotyczy przypadkow,
o ktérych mowa w ppkt 5) i 6) powyzej).

Dokumenty, o ktorych mowa powyzej, powinny zosta¢ przedtozone AQUANET S.A.

osobiscie w siedzibie Spotki, ul. Dolna Wilda 126, 61-492 Poznan lub przestane listownie

na powyzszy adres. W obu przypadkach w zamkni¢tej kopercie opisanej w nast¢pujacy

sposob: ,,postgpowanie przetargowe — zbycie nieruchomosci przy ul. Garbary 120”.

W przypadku przesytania do AQUANET S.A. dokumentoéw listownie, termin, o ktérym

mowa na wstepie niniejszego punktu bedzie dochowany, jezeli list zostanie w tym terminie

skutecznie doreczony.

Brak przedlozenia wymaganych dokumentow w terminie wyklucza mozliwos¢ udziatu
danego podmiotu w przetargu z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to zmiany osoby
pelnomocnika. W takim przypadku wptacone wadium podlega zwrotowi w terminie
okreslonym w pkt 11.

13. Przeprowadzenie przetargu

Rejestracja 0sob uprawnionych, o ktérej mowa w pkt 10, nastepuje poprzez okazanie
dokumentu tozsamosci przez osoby biorgce udziat w przetargu lub reprezentujace
podmioty biorgce udziat w przetargu, ktore spetnity warunki wskazane w pkt 111 12.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom
przetargu informacje o przedmiocie przetargu, podajagc do wiadomo$ci imiona

1 nazwiska albo nazwy lub firmy oso6b, ktére wniosty wadium, dostarczyly w terminie
wymagane dokumenty oraz zostaly dopuszczone do przetargu. Nastepnie Przewodniczacy
Komisji Przetargowej informuje uczestnikoOw przetargu, ze po trzecim wywolaniu najwyzej
zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie zostang dokonane dalsze postapienia. Po ustaniu zglaszania postgpien
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Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywoluje trzykrotnie ostatnig, najwyzszg ceng
1 zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imi¢ 1 nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktora
przetarg wygrata.

Minimalne postgpienie wynosi: 135.300,00 zt (stownie: sto trzydziesci pigc tysiecy trzysta
zt 00/100).

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdéw, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;.

Zawarcie umowy sprzedazy

Protokot z przeprowadzonego przetargu, podpisany przez cztonkow Komisji Przetargowe;,
stanowi podstawe do zawarcia umowy w kancelarii notarialnej w Poznaniu, wskazanej
przez AQUANET S.A.

Podmiot wytoniony w przetargu jako nabywca zobowigzany jest do zaptaty Ceny
Nieruchomosci umniejszonej o kwote wplaconego wadium nie pdzniej niz na 3 (trzy) dni
przed dniem zawarcia umowy. Za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien uznania rachunku
bankowego AQUANET S.A.

AQUANET S.A. wyznaczy podmiotowi wytonionemu w przetargu jako nabywca termin
1 miejsce (kancelari¢ notarialng) zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ Nieruchomosci,
przy czym termin ten przypadnie nie p6zniej niz 60 dnia od dnia zakonczenia przetargu,
a jesli dzien ten bedzie dniem ustawowo wolnym od pracy - w najblizszym dniu roboczym.
Osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (t.j. Dz.U z 2017., poz 2278) zobowigzana jest
przedtozy¢ wydane na zasadach 1 w sytuacjach przewidzianych ustawg zezwolenie
wlasciwego ministra do spraw wewnetrznych na nabycie Nieruchomosci, chyba ze zajda
przewidziane powotana ustawa przestanki wylaczajace wymog uzyskania takiego
zezwolenia.

Jezeli podmiot wyloniony w przetargu jako nabywca nie przystapi do zawarcia umowy
przenoszacej wlasno$¢ Nieruchomosci, w terminie wyznaczonym przez AQUANET S.A.
lub nie speini warunkéw zawarcia umowy (w szczegdlnosci nie wptaci ceny w okreslonym
powyzej terminie lub nie okaze stosownych dokumentéw niezbednych do zawarcia
umowy, w tym wymaganych zgod korporacyjnych), AQUANET S.A. moze odstapi¢ od
zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ Nieruchomosci, a wplacone wadium nie podlega
ZWIotowi.

Dodatkowe informacje

AQUANET S.A. moze odwota¢ przetarg w kazdym czasie, jak réwniez odstapi¢ od
zawarcia umowy, niezwlocznie podajac informacj¢ o odwotaniu przetargu do publicznej
wiadomosci, poprzez zamieszczenie na stronie internetowej: www.aquanet.pl, zakladka
»Aktualnosci” oraz www.aquanet.pl/dla-biznesu/aktualne-przetargi .  Uczestnikom
przetargu, w tym podmiotowi wylonionemu w przetargu jako nabywca nie przystuguja

zadne roszczenia wobec AQUANET S.A. z tego tytutlu, z wyjatkiem roszczenia o zwrot
wadium.
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Informacj¢ o przetwarzaniu danych osobowych w zwigzku z przetargiem zawiera zatgcznik
nr 2.

Miejsce publikacji ogloszenia o przetargu na stronie internetowej: www.aquanet.pl,

zaktadka ,,Aktualno$ci” oraz www.aquanet.pl/dla-biznesu/aktualne-przetargi.

Dane teleadresowe, pod ktérymi mozna uzyska¢ szczegétowe informacje o przetargu oraz
umowic si¢ na prezentacj¢ nieruchomosci:

p. Anna Berdychowska, tel.: 785 024 412
p. Lukasz Brejwo, tel.: 885 581 907

e-mail: sprzedaz.garbary@aquanet.pl

Dostep do dokumentacji dotyczacej Nieruchomosci

Na wniosek zainteresowanego inwestora AQUANET S.A. udostgpni dokumentacje
dotyczaca Nieruchomosci. W tym celu inwestor powinien skierowa¢ wiadomos¢ e-mail
na adres: sprzedaz.garbary@aquanet.pl, w ktorej zgtosi che¢¢ zapoznania si¢ z (w formie
elektronicznej), z ponizszymi dokumentami:

1) Zaswiadczenie nr UA-1V.6724.635.2025 Prezydenta Miasta Poznania z dnia
01.04.2025 r. o braku obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego*,

2) Zaswiadczenie nr ZLP/DPD2/5142/392/25/1187 Zaktadu Laséw Poznanskich z dnia
28.03.2025 1. o nie objeciu Nieruchomosci uproszczonym planem urzadzenia lasu*,

3) Zaswiadczenie nr 27/2025 z dnia 04.04.2025 r. Miejskiego Konserwatora Zabytkow
o nieznajdujacym si¢ na Nieruchomosci stanowiskiem archeologicznym wpisanym do
rejestru zabytkow lub ewidencji konserwatorskiej**,

4) Zaswiadczenie nr ZDM-UZ.42563.15.2025.G2.2 z dnia 07.04.2025 r. Zarzadu Drog
Miejskich w Poznaniu o bezposrednim dostepie Nieruchomosci do drogi publicznej*,

5) Zaswiadczenie nr KPRM-VIIL.062.2.241.2025 z dnia 14.05.2025 r. Biura Koordynacji
Projektow 1 Rewitalizacji Miasta Poznania o objeciu Nieruchomosci obszarem
rewitalizacji*,

6) Zaswiadczenie nr P.RPP.603.216.2025.1B z dnia 23.05.2025 r. Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie informujace, ze nieruchomos¢ nie znajduje si¢
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig*,

7) Pismo nr P.RZ1.0145.393.2025.BSz.2 z dnia 30.04.2025 r. Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie informujace, ze nieruchomos$¢ nie jest pokryta
srodladowymi wodami ptyngcymi, jak réwniez srodladowymi wodami stojgcymi*,

8) Pismo nr MKZ-1X.4125.4.58.2023.R z dnia 19.05.2023 r. Biura Miejskiego
Konserwatora Zabytkow w sprawie formy ochrony konserwatorskiej budynku**,

9) Wytyczne konserwatorskie do planowanego remontu i adaptacji budynku do nowych
funkcji***,

10) Pismo nr MPU-Z1.080.21.2025 z dnia 16.07.2025 r. Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Poznaniu, w sprawie opracowywanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulicy Szyperskiej” w Poznaniu*,
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11)Pismo nr ZG-380/11101/5/2000 z dnia 20.03.2000 r., Zarzadu Geodezji 1 Katastru
Miejskiego ws. wysokoS$ci optat z tytulu uzytkowania wieczystego™**,

12) Decyzja nr GG-1V-7243/22/95/1039 z dnia 29.02.1996 r. Wojewody Poznanskiego
dotyczaca oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste™***,

13) Tre§¢ prawa shuzebnosci przesylu, ktore zostanie ustanowione rdwnoczes$nie
z nabyciem Nieruchomosci*,

14) Mapa z zakresem shuzebnosci przesytu ustanawianej na Nieruchomosci*,

15) Mapa Zasadnicza*,

16) Mapa z Systemu Informacji Przestrzennej przedstawiajaca Przedmiot przetargu™®

17) Wypis z rejestru gruntow 1 wyrys z mapy ewidencyjnej™*,

18) Wypis z rejestru budynkow z dnia 18.08.2025 r.**

19) Operat z inwentaryzacji budynku biurowo-administracyjnego — Poznan, ul. Garbary
120, autor: H. Pawlowski, 2009%**,

20) Operat z inwentaryzacji obiektoéw budowlanych — Poznan, ul. Garbary 120, autor:
H. Pawlowski, 201 1**%*,

21) Ekspertyza techniczna — budynek przepompowni $ciekdw — cze$¢ biurowa, opracowat:
dr inz. arch. Roman Pilch, 2020%***,

22) Opinia ekspercka dot. walorow zabytkowych wyposazenia technicznego stacji filtréw
pospiesznych przy ob. ul. Laziennej oraz stacji pomp Sciekowych z oczyszczalnig
mechaniczng przy ob. ul. Garbary w Poznaniu, autor: dr. hab. Miron Urbaniak,
2021%**,

23) Pogladowa galeria zdjec*,

24) Swiadectwo charakterystyki energetycznej nr SCHE/16098/2/2023 z dnia
07.09.2023 r.*,

25)Pismo nr UA-IV.6724.1594.2025 z dnia 27.08.2025 r. Wydzialu Urbanistyki
1 Architektury w sprawie informacji nt. Nieruchomosci *.

AQUANET S.A. posiada:

* dokument w wersji elektronicznej

** oryginat dokumentu w wersji papierowej
*#% skan dokumentu

Zakaczniki:
1. Wzér oswiadczenia o zapoznaniu si¢ z dokumentacjg dotyczaca Nieruchomosci,

akceptacji stanu nieruchomosci 1 warunkéw przetargu.
2. Informacja o przetwarzaniu danych osobowych.
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